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第一季度中國境外地產投資額同比下降 27％ 

創下自 2015 年以來的第一季度交易新低 

 第一季度中國境外投資額同比下降至 56 億美元 

 第一季度中國境外零售物業投資大幅反彈至近兩年最高，總成交額達 10億美元 

 第一季度中資企業對美國地產市場的投資仍處於歷史較低水平 

 

上海，2018 年 5月 17 日——根據戴德梁行最新發布的《中國境外投資報告》顯示：隨著中國

政府進一步持續收緊對外投資政策，許多投資者觀望情緒濃厚，導致第一季度中國境外投資額

同比下降 27%至 56 億美元（創下自 2015 年以來的第一季度中國境外地產交易新低）。 

同時，中國政府在去年年底發布的 11 號文件新版《中國企業境外投資管理辦法》在今年 3 月

1 日正式施行。此次新規彌補了先前監管漏洞，並加強了事中和事後的監管，勢必將對處於高

速增長期的境外投資趨勢產生抑製作用。 

第一季度中國境外零售物業投資大幅反彈至近兩年最高，總成交額達 10 億美元，而在去年的

同一時間未見任何大宗零售投資。儘管本季度零售物業投資額大幅增長，我們認為境外零售物

業投資的趨勢在中短期將維持平穩，仍佔市場較小份額。 

報告指出，第一季度中資企業對美國地產市場的投資仍處於歷史較低水平。近期中美貿易的摩

擦導致美國經濟的不確定性進一步增加，這將減緩中國國內投資者對美國地產市場的投資熱

情。鑑於美國一直是中國境外投資目的地首選國家（過去五年年均吸納中方投資額約佔全球的

30%），對美國地產投資的縮減勢必會對全年中國境外成交產生較大影響。 

報告預計，中資境外地產投資額將在今年較 2017年全年下降近 30%-40%。然而，平台或組合

包類投資將成為境外地產投資新趨勢。在未來，中資企業或加大收購海外有經驗的優質開發商

或運營商、醫療地產、長租公寓、物流開發商或學生公寓。在中國“走出去”的總方針維持不

變的情況下，2018 年中資境外投資的降溫只是暫時的。長期預測，中資被遏制的出海需求仍

將得以釋放。 

戴德梁行大中華區研究部董事總經理林榮傑指出：“近期境外投資政策的縮緊，以及中資地產

企業普遍面臨資金面收緊等因素，導致中資企業大舉出售海外資產（見下圖）。現階段中資企

業開始重新審視自己的資產配置，以響應國家政策、調整海外發展策略及投資併購步伐，進一

步降低負債增加流動性。未來，我們預計中資企業會對境外地產投資變得愈發謹慎。另外，市

場資金面的持續收緊也將對中資企業的境外投資形成障礙。鑑於此，中資境外資產出售以降低

企業槓桿，增強資本流動性並實現長期穩健發展，這一趨勢還將在近期得以延續。” 
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數據來源: 戴德梁行研究部 / RCA 

戴德梁行大中華區海外投資及顧問服務部負責人張令青表示：“現階段處於中資海外地產投資

的'陣痛'期，相關政策改革的目的是避免'陣痛'變成'長痛'。一系列的規範化措施雖然在短期

內影響到了交易量，但政府對於企業'走出去'的總方針並沒有改變，逐漸透明和系統化的審批

制度和投資標準有助於中資海外地產投資領域的長遠可持續性發展，同時投資類別例如物流、

醫療健康等，以及自用的需求仍將繼續得到政府的支持。” 

點擊此處瀏覽報告 
 

-結束- 

關於戴德梁行 

戴德梁行是全球領先的房地產服務商, 秉承敢夢敢行動的理念，通過兼具本土洞察與全球視野的房地產
解決方案為客戶創造卓越價值。戴德梁行是全球最大的房地產服務運營商之一，遍布 70多個國家, 設有
400多個辦公室，擁有 48,000 名員工，在大中華區設有 20家分公司， 2017 一舉攬獲《歐洲貨幣》雜誌
中國區四項年度大獎，在評估、代理、研究及綜合實力多個領域排名第一。 2017 年公司營業收入達 69
億美元，核心業務涵蓋物業管理、設施管理、項目管理、租賃代理、資本市場及顧問服務等。更多詳情，
請瀏覽 cushmanwakefield.com.tw 或關注我們的微信（戴德梁行）。 
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