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全球房地產投資規模創歷史新高 
 

• 2018 年，全球房地產投資規模達 1.75 萬億美元，預計 2019 年將繼續保持這一發展趨勢。 

• 房地產投資週期預計將延長，投資者將有時間適應未來一段加息期。 

• 跨境投資蓬勃發展，歐洲、中東和非洲地區成為首要目標。 

 

上海，2019 年 3 月 15 日 —— 全球領先的房地產服務商戴德梁行發布的最新數據顯示，2018

年房地產交易規模創歷史新高，達到 1.75 萬億美元，同比增長 4％，超過了 2017 年的 1.68 萬

億美元。 

 

《2019 年國際投資指南》（Global Investment Atlas 2019）回顧了

2018 年國際投資走勢，並預測來年市場表現。 

 

戴德梁行預測，2019 年全球房地產市場規模將維持在 1.75 萬億美

元的歷史新高水平，一方面投資者將瞄準更廣泛的市場，尋找投資

機會；另一方面，越來越多的買家將會湧入房地產市場。這是因為

買家們將調整房地產投資策略，適應不斷變化的貨幣政策，緊張的

地緣政治形勢和結構性調整。該報告指出，房地產價格預計將小幅

上漲，但優質資產收益率的穩定和租金的穩步增長將助推這一趨勢

的發展，從而一改近年來出現的收益率壓縮形勢。 

 

報告作者、戴德梁行歐洲、中東及非洲投資策略主管 David Hutchings 表示：“相對於前幾

個月的預測，全球經濟環境更加脆弱，通貨膨脹前景愈加走弱因此，雖然風險升高，但企業和

投資者的利率清算日再次被延遲未來一年房地產週期將進一步延長，這將為投資者再次提供機

會，以便在經濟增長放緩到來之前，確定他們的投資組合。” 

 

“雖然穩定的收入出現了縮水，經濟增長和通貨膨脹也帶來了影響，但房地產依然具有難以置

信的吸引力，合適產品的需求依然強勁。然而，電子商務、社會和商業的變革，低增長和支付

能力受限等因素重塑了實力雄厚，積極拓展的租戶的房地產策略，定義合適的產品變得越來越

困難。” 

 

戴德梁行大中華區研究部董事總經理林榮傑表示：“儘管近期中國下調了銀行存款準備金率，

但我們認為對於房地產行業而言，緊縮的貸款環境將依舊持續同時我們預測中國將不斷推進完

善外商於境內的投資環境。” 

 

“鑑於中國持續的降槓桿政策，預計中國境外投資在短期內將有所放緩。但在長遠看來，境外

投資將在金融收緊政策得以放鬆之後見到穩定增長。另外，中資企業將持續出售在全球包括中

國在內的資產，進而改善其境內周轉資金”。 
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“同時，戴德梁行預計深圳、廣州及香港的投資需求將在 2019 年有所增長。粵港澳大灣區的

其他城市，比如珠海、中山、佛山和東莞也將受到大灣區利好政策的影響。” 

 

戴德梁行大中華區資本市場研究及預測主管陳妍斐提到，“中美貿易摩擦對美資企業於中國境

內的商業地產投資影響微乎其微。去年，由美資收購的物業總投資規模創下歷史高峰，其中大

部分位於上海，在中國不斷以服務業為主導的經濟發展下，其龐大的商業地產市場將吸引更多

外商投資。” 

 

複雜的國際形勢 

由於美國在晚週期推出的稅收優惠政策幫助抵消了較高的借貸成本，2018 年北美的房地產投

資從 2017 年年的下滑中回彈，不僅成為投資的熱門對象，也成為了投資資金的重要來源地。

上一年度，雖然全球所有地區都有活躍的購買者，但北美是唯一在整體商業地產（CRE）分配

上較 2017 年出現資金投入增長的地區，投資額達 5460 億美元，同比增長 17％ 。預計 2019

年北美投資規模將達到 5,307 億美元。雖然這一預期同比下降了 3％，但也反映了該地區處於

發展成熟期的房地產行業所面臨的壓力，2018 年的市場發展有其特殊背景，2019 年出現下滑

實屬正常。 

 

2018 年，歐洲、中東和非洲以及亞太地區的 CRE 投資配置分別下滑了 2％和 1％，其中亞太

地區的投資下滑主要是因為 2018 年全球購買量的下降。但是，歐洲和亞洲機構正在增加房地

產的投資配置，兩地區可能出現更多的跨境流入需求。並且，由於投資者的投資計劃往往會追

隨人口統計學趨勢，這一情況將短期內在歐洲尤為顯著。而從中期來看，亞洲或將成為入境投

資熱點。 

 

2018 年，由於全球，歐洲、中東及非洲投資來源的減少以及一些大型投資組合交易的結束，

歐洲、中東及非洲的總投資額為 3,310 億美元，同比下降 10.8％。歐洲零售地產連續第三年出

現下滑（560 億美元），其他許多地區的零售額甚至更低。工業和辦公樓交易量分別同比下降

24.7％和 9.7％，但這也許是因為可投資存量的匱乏。預計 2019 年在不斷擴大的二線城市和新

興部門需求的推動下，歐洲、中東及非洲投資額將達到 3392 億美元，2018 相比年的投資規模

上升 2.5％。 

 

2018 年，歐洲、中東及非洲和大陸地區的強勁消費水平使得亞太地區投資者得以保持投資總

額的最高份額，投資額達 8660 億美元，創下本地區新高。雖然國內投資者保留了絕大多數交

易額，但所有以本區域為投資目標的資金源都增加了投資。開發地塊是本地區投資最熱的領域，

佔據高達80％的市場份額。在辦公樓和工業領域的投資也超過了之前的記錄，酒店市場則達到

了 GFC之後的最高點。亞太地區投資規模預計將在 2019年達到 8750億美元，2018相比年增

長 1％。 

 

巴西、墨西哥、哥斯大黎加和哥倫比亞都經歷了政治動盪。這些國家貨幣兌美元匯率的下降也

使得投資出現下降，2018 年拉丁美洲的交易額幾乎處於近十年的最低谷。然而，隨著機會型
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投資者信心的增長，投資額預計將在 2019 年飛躍增長 6％，達到 240 億美元。例如：亞太地

區投資者在本地區市場愈加活躍，其投資目標主要瞄準了酒店和建設用地。同時，預計中國也

將繼續保持對物流設施的投資。 

 

 
 

洲際流動推動跨境投資 

相較更普遍的民族主義趨勢，跨境房地產投資增長了 10.7％，達 4050 億美元。這種蓬勃發展

之勢得益於強有力的洲際流動。 

戴德梁行全球資本市場與投資者服務部首席行政官 Carlo Barel di Sant'Albano 表示：“國際

資本流動變得更加活躍，跨境日益增多，而且更加注重質與量的平衡 - 無論是存量、投資收益、

人才或是生活水平，無不如此。” 

“2019 年，充裕的資本將繼續推動市場並維持定價，即使經濟週期放緩，電子商務等結構性

力量也仍將推動那些跑贏市場的地區。因此，一定要以超越市場平均水平的眼光來仔細了解當

地市場、交易、供應商、貸款方，尤其是用戶。” 

https://infogram.com/investment-atlas-2019-investment-volumes-1h1749q13qkl2zj?live
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雖然美國是全球 CRE 投資的首要目標（450 億美元），歐洲、中東及非洲仍保持其最受國際

資本歡迎的投資目的地的歷史地位，其大多數城市位居十大跨境投資目標之列 ，吸引 53％

（880 億美元）全球投資。 

美國和加拿大是跨境投資資本的主要來源地，佔去年所有非國內投資流量的 40％（1,250 億美

元）。德國資本以 260 億美元躋身前三。有趣的是，儘管英國投資者加強了洲際投資組合，法

國跨境投資外流量卻有史以來首次超過英國。亞太地區的跨境投資構成同樣也發生了變化，中

國大陸和香港有所回落，新加坡和韓國的排名出現上升。 

請點選此處瀏覽完整版報告。 

 

-結束- 

關於戴德梁行 

戴德梁行（紐約證券交易所股票代碼：CWK）是全球領先的房地產服務商，通過兼具本土洞察與全球視

野的房地產解決方案為客戶創造卓越價值。作為全球最大的房地產服務商之一，戴德梁行遍布全球 70

多個國家，設有 400 多個辦公室，擁有 51000 名專業員工。在大中華區，我們的 20 家分公司合力引領

市場發展，並於 2017 和 2018 連續兩年蟬聯“歐洲貨幣”綜合實力，租賃及銷售代理，評估，研究四項

中國區年度大獎。2018 年公司營業收入達 82 億美元，核心業務涵蓋物業管理，設施管理，項目管理，

租賃代理，資本市場及顧問服務等。更多詳情，請瀏覽 cushmanwakefield.com.tw 或關注我們的微信

（戴德梁行）。 

 
 

如有查詢，媒體請聯繫： 

錢穎 

大中華區市場營銷及傳播部董事 

電話：+86-10-8519-8040 

mandy.qian@cushwake.com 

黃婷鈺   協理 

台灣媒體聯絡人 

電話：+886-2-8788-3288 #220 

clio.ty.huang@cushwake.com 
 

 

編者備注 

請查看下面的圖表：按國家劃分的前 40 個跨境投資來源地，不包括土地。 

http://www.cushmanwakefield.com/en/research-and-insight/2019/global-investment-atlas-2019-2020
http://www.cushmanwakefield.com.tw/
mailto:mandy.qian@cushwake.com
mailto:clio.ty.huang@cushwake.com
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來源：戴德梁行，RCA 
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