Topic: 2025 Q1台灣房地產市場回顧及Q2預測

2024年炒作的不動產市場，蛋白區賣蛋黃區的產品及價格，郊區新屋價賣到市區中古屋價，麵包價大於麵粉價，假豪宅淪為祭品，吳郭魚得回到菜市場上賣，別掛在精品店上!市場激情過後，資金派對結束，得理智看房價緩修，2024年Q4買氣降，量再縮，價未修，人就觀望，市場買氣轉淡！2025年房市，激情過後，熱鬧的派對結束了，預估房市轉淡，買氣再降，價緩修，人觀望，量再縮。

2024年Q4預售市場等無人，919後買氣節節敗退，量呈現斷崖式縮，價若可議則市場小回升，因為帶看冷淡，仲介懷疑自己的手機壞了，銀行積極提高利率，找客人，市場之前的成交價賣不掉，合理價往下修會成交，市場從合理價開始下修，市場上剩下唯一的接盤俠是自用買盤；『妖市、妖價、妖產品』惑市，因第七波信管限貸，斷了買氣而現形，不過，持有者壓力未到，房價不會崩盤，也不會泡沫，預期2025年市場成屋供應量會增多，北、中、南蛋白區供應量會很多，但成交量會少。

2025年房價會跌、但不會大跌，建商用總價掩蓋單價，代表對後市不樂觀，先去化再說，蛋白區預售市場及成屋市場皆賣天價，買氣是靠銀行資金炒作的，很虛，2025年蛋黃區房價需求大於供給，但不追價，有錢人置產與避險，價格持穩盤整；蛋白區因『量、價、買氣』皆創新高，成為妖市，妖產品，妖價，房價面臨拋售的壓力。2025年蛋白區房價肯定會下修，但不至於跌破持有成本，因為供給大於需求，房價易跌難漲，住宅產品全面降溫，但價格仍處於不合理!

2025年Q2整體房市只能用『回憶、觀望、盤整、修正』8個字來形容，今年房市將整年處於『夢遊』狀態，不但沒有激情，甚至持續量縮、房價也緩步修正；預售屋市場，總價不變、但單價不會再創新高，甚至要促銷方案才有買氣，而成屋市場，房價並不會跌破兩年前的價格，整體來說也是量縮價修的趨勢。房市現在還沒有進入『空頭』市場，若期待能夠大降價，只能送你七個字:『一點機會都沒有』!
