Topic: 2025上半年台灣房地產市場回顧及下半年市場展望

我對當前及未來房市有以下重點分析-
房價不會大跌：坊間流傳房價會跌二、三成，甚至連續跌五年、一年跌10%的說法，這種預測是「算命的一大堆」，只能送你七個字:『一點機會都沒有』!房市不會回到過去銀行喊價的銀拍屋市場，因為目前建商和屋主並未出現斷頭賣壓。2025年房價屬於「修正」，而非「下跌」，主要是合理利潤縮減，賣方仍有獲利空間，不會出現斷頭潮或大幅賠售。

市場現況「死死昏昏去」：房市買氣冷淡，呈現「夢遊」狀態，成交量縮、價格緩修正，市場缺乏激情，下半年房市如「夏天穿毛衣」，市場冷清且買氣下降。市場缺乏激情，成交量持續萎縮，這種盤整與修正狀態將持續一段時間，下半年市場仍將呈現「量縮、價緩修」的狀態，並且買氣不振，投資機會相對有限。

價格修正幅度有限：蛋黃區（市中心熱區）房價預計頂多修正約3%至5%，蛋白區（次級區域）修正幅度較大，約6%至10%，蛋殼區（邊陲區域）則可能修正超過10%，因為部分屋主將蛋殼區物件以蛋白區價格出售，這便是炒作，房價不會出現大跌，跌幅達10%以上幾乎不可能，除非台灣經濟出現重大問題，因此房價修正幅度有限，且主要由自用買方支撐。

建商讓利非賠錢，而是調整開價：所謂的讓利多為建商行銷手法，實際上建商仍保有合理利潤才會出貨，並非賠本賣出，部分建案因土地取得早，原本預估利潤約三成，去年市場好時調高至五成，現在修正後仍有二、三成利潤。

市場展望：預測2025年下半年房市將持續量縮、買氣降，市場將進入『回憶、觀望、盤整、修正』階段，整體北、中、南市場冷清，豪宅市場量縮價穩，成屋市場成交謹慎，整體呈現「夢遊狀態」和「死死昏昏去」的冷淡格局。限貸令斷了投資與投機買氣，市場由自用買方撐場，賣方則逐漸從被動等待，轉為主動讓利，價格修正主要是市場回歸合理價，並非崩跌。

總結來說，2025年第2季房市雖然冷淡且價格有緩慢修正，但不會出現大幅崩跌，市場仍由自用買方撐住，建商和屋主尚未出現斷頭賣壓，整體房市呈現量縮價穩的格局，預期2025年房市將持續量縮與價格緩慢修正，修正幅度有限且時間拉長，市場將維持低迷盤整狀態，短期內不會出現大幅下跌或崩盤情形。從市場結構看，蛋黃區價格較穩，蛋白區和蛋殼區有較大修正空間，但蛋殼區因價格和風險較高，投資價值不被看好；
目前房市投資機會不多，建議投資者應以自用需求為主，投資房產需慎重考量『地段與價格』，避免追逐高風險區域的短期炒作。
