Topic: 2025年Q4房地產市場回顧及2026年房市趨勢預測
 
2024年台灣房市為「量、價、買氣齊揚」，2025年則轉為「量縮、價平」，預估到了2026年，將出現「價修換量」的修正格局，買氣才有機會回溫。針對2026年房市走向，定調為「碎心戀」，意指：「市場碎了、房價碎了、量也碎了，買錯房子的人，心也碎了」!

2025年房市在政策重拳下，可說是「死死昏昏去」，尤其全年全國買賣移轉棟數可能落在26萬棟，相較2024年全年超過35萬棟，有著快要10萬棟的落差，顯見投資炒作買氣已經退出房市，轉向股市；展望2026年雖是馬年，但將是「馬不奔」的一年，預估全台買賣移轉棟數將維持在26萬棟的低量水位，整體呈現「房價緩修、量縮持穩」的盤整格局，預期，2026年房市馬不奔，買氣將與去年持平。

經濟、政策以及資金是房市榮枯的光明燈，但央行不太可能會鬆綁，目前資金大量湧向股市，台積電等高獲利標的吸納了千億資金，顯示錢已離開變現慢、成交期長的房地產市場，在政府信用管制未鬆綁前，買氣難以大幅回溫。在缺乏接盤俠的情況下，今年房價將出現修正，核心蛋黃區預估緩跌約5%，而過去幾年炒作過熱的蛋白區、蛋殼區，跌幅恐達10%，且大坪數產品的修正壓力將大於小坪數。預售建案只剩剛性自用買盤撐場，因此，整體銷售期會拉長，2025年延續至今的營建廢棄物處理問題（土方之亂）及成本壓力，亦是影響建商開工與房市走勢的變數。 

此外，受惠於科技產業強勁的擴廠需求，工業地產市場呈現一枝獨秀，工業地產是目前市場中唯一較具支撐的類別，六都工業土地仍將是「一個人的武林」，價格站穩高檔，工業物流倉儲與資料中心，租金收益率上看3%~4%，是少數被看好的穩健標的。豪宅市場，主要買盤為高資產族群，多半不需貸款，除了家族傳承需求外，更重要的是資產避險功能。

2026年市場核心全年可用一個關鍵字「等」來形容房市，包括等價、等量、等買氣、等政策、等資金鬆綁，房價走勢，蛋白區下修空間大於蛋黃區，大坪數修正空間比小坪數要大，但若2026年經濟維持穩定成長，房價將呈現緩修量穩。

2025年房市猶如『最後的火車站』，房市整體呈現冷淡且量縮的狀態，2026年房市就是「等」: 等價、等量、等買氣、等政策與資金鬆綁，市場將呈現「馬不奔」的狀態，缺乏上漲動力，買氣與成交量均顯疲態，且買錯產品的投資人會感到「心碎」，政策及資金會是房市榮枯的「光明燈」!

預期 2026 年將呈現價格緩步修正以換取成交量的格局，若盲目跟風購買漲過頭的產品，恐怕會是「英雄變烈士」，投資者應可關注都更、捷運聯開案 等具備實質基本面的區塊，作為 2026 年的操作新戰場，2026年總結:「價緩跌、量持平、買氣不旺」!
